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Arifiye Ilgesi, Yukarikirazca Mahallesi, 2573 ada, 85 ve 86 nolu parsellere yonelik
vatandas tarafindan hazirlatilan 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plani ve degisikligi, Arifiye
Belediye Meclisinin 01.07.2024 tarihli ve 2024/43 sayil1 karari ile uygun goriilmiistiir. Hazirlanan
[lave Uygulama Imar Plan1 ve degisikligi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.12.2024
tarinli ve 11/561 sayili karar1 ile incelenmek iizere imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Meclis Baskanligia sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.12.2024 tarihli
ve 143434 sayili yazisinda; “Arifiye Belediye Baskanlhigi'min 14.11.2024 tarihli ve E-41281476-
115.01.06-4615 sayili yazisi ile; Arifive lice Beledive Meclisi’nin; 01/07/2024 tarih ve 2024143
sayil karari ile uygun goriilen Arifive Ilcesi, Yukarikirazca Mahallesi, 2573 ada 85 ve 86 nolu
parsellere yonelik vatandas tarafindan hazirlatilan 1/1000 élgekli Ilave Uygulama Imar Plan: ve
Degisikliginin incelenerek Meclise sevkinin saglanmasi talep edilmektedir.

Soz konusu alana iliskin Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09/10/2023 tarih ve
9/616 sayili karart ile onaylanan 1/5000 élcekli Ilave Nazim Imar Plani ve Degisikligine uygun
olarak hazirlandigi goriilmiistiir.

Yapilan Incelemede;

Soz konusu parseller 1/5000 élcekli Ilave Nazim Imar Plan: ve Degisikligi ile Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alani olarak planl olup, meri 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani’nda 2573 ada
86 nolu parsel T1 Ticaret Alant olarak, 85 nolu parselin bir kismimin T1 Ticaret Alant olarak planh
oldugu bir kisminin ise plansiz alanda kalmakta oldugu goriilmiistiir.

Ayrica bahse konu 2573 ada 85 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli Mevzi Imar Plan
bulunmakta olup, Akaryakit Satis Istasyonu olarak Yapilasma Sartlart max. Taks:0.10 max.
Kaks:0.20 planly oldugu goriilmiistiir.

1/1000 élgekli llave Uygulama Imar Plani ve Degisikligi ile;

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligine uygun olarak; séz konusu parsellerden
2573 ada 85 nolu parselin 1937 m?’si, 2573 ada 86 nolu parselin tamami Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani ve Yapilasma Sartlart E:0.20 Kat Adedi:2 Kat olarak planlandigi goriilmektedir.

Meri imar plaminda bulunan Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarimin genelinde
Yapilagma Sartlari E:0.10 Yen¢ok:7.50 m. olarak planhidir.

1/1000 élgekli llave Uygulama Imar Plani ve Degisikligi A¢iklama Raporunda;

“ Sakarya Biiyiiksehir Belediye’sinin 09.10.2023 tarih ve 9/616 sayili Karari ile onaylanan
Arifiye ilcesi (Merkez-Hanli-Nehirkent) 1/5000 élgekli [lave Nazim Imar Plam ve Degisikliginde
2573 ada 85 ve 86 sayili parseller Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak onaylanmistir. 1/5000
olgekli Ilave Nazim Imar Plami ve Degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000 olcekli Ilave
Uygulama Imar Plani ve Degisikligi ile parseller Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak
planlanmasi1 amaglanmistir.

-Plan degisikligi yapilan alanda 85 sayili parselin Sakarya Valiligi tarafindan Akaryakit ve
Servis Istasyonu olarak onaylanan 1/1000 élgekli Mevzii Imar Planimin bulunmast,

-85 sayili parselin mevcut Akaryakit Satis Istasyonunun alaninin ihtivaglara cevap verememesi
ve 86 sayili parsel maliklerinin de muvafakat vermesi nedeniyle plan degisikligine ihtiyag
duyulmugtur.

-86 nolu parsel iizerinde Lastik Tamir, Aksesuar satist i¢in kullanilan yapinmin bulunmasi ve Tir
ve Kamyon Parki olarak kullanilmast,
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-Sakarya Valiligi tarafindan onaylanan 1/1000 élcekli Mevzii Imar Plaminda Akaryakit Satis
istasyonu olarak alinan Karayollari Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigiinden alinan giris-¢ikis
yolu degistirilmemistir.

-Soz konusu 85 ve 86 sayili parseller Arifiye 1/1000 élcekli llave Uygulama Imar Planinda 86
parseldeki ticaret alaminin, 85 parsel ile birlestirilerek yaklasik 4600 m? alamin Akaryakit Satis
Istasyonu olarak ilave edilerek plan degisikligi yapilmustir.

-Plan degisikligi ile bélgede mevcut yapilasmaya uyulmasi nedeniyle olumsuz bir etkisi
bulunmayacag diistiniilmektedir.

Yukarida ac¢iklanan nedenlerin de dikkate alinarak;, 2573 ada 85 ve 86 sayili parsellerin
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak planlanarak 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plam
ve Degisikligi yapiimasi1 amaglanmistir.

...Planlama kapsaminda;,

Plan degisikligi ile 2573 ada 85 ve 86 sayili parseller 1/5000 élcekli Nazim Imar Planina
uygun hale getirilmistir.

Soz konusu parseller Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak planlanmistir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu yapilasma kosullari; Emsal= 0.20, Hmax=6.50 olarak
sekilde ilave plan degisikligi hazirlannugtir.” denilmektedir.

Hazirlanan Ilave Uygulama Imar Plami ve degisikligi; 3194 sayili Imar Kanununun 8.
maddesi ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddeleri ile “Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi” hiikiimlerince incelenmis olup;

Arifiye Tlge Belediye Meclisi’nin; 01.07.2024 tarihli ve 2024/43 sayili karar1 ile uygun
goriilen, Yukarikirazca Mahallesi, 2573 ada, 85 ve 86 nolu parsellere yonelik vatandas tarafindan
hazirlatilan 1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar Plani ve degisikliginin; CHP Meclis iiyesi Serhat
ERISiR’in Cekimser oyuna karsiik KABULUNUN uygun olacagi, OYCOKLUGU ile miitalaa
edilmistir...../..../202..

Ek:1/1000 &lgekli llave Uygulama Imar Plani, Plan degisikligi ve Dosyasi

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancisi Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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